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A bejelenté  kifogasolja Szentendre Varos
Onkormanyzatinak helyi épitési szabalyzat

modositasat, mert allaspontja szerint — a
zoldfelilet és a kozOsségi teriletfejlesztési
elképzelésekkel  ellentétben — az  egy

maganvallalkozas érdekeit részesiti elényben.

lezart

A Szentendre Varos Onkormanyzatinak eljarasaval kapcsolatos kozérdeki
bejelentésben foglaltakra a Pest Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kormanyhivatal) részletes tajékoztatast adott. A bejelentésben megjelolt szentendrei
belteriilleti ingatlanok sorsa, a tajképi jelentéségti teriletek kezelése, a helyi
természetvédelmi oltalom alatt all6 tertletek kezelése, a kozosségl tervezés
eredményeinek tavlati felhasznalasa, az 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok eladasa, a
telepiilésrendezési szerzédés megkotése az onkormanyzat tulajdonosi, mérlegelési
jogkérében hozott olyan dontések, melyek tdlmutatnak a kormanyhivatal
torvényességi felugyeleti jogkérén. A Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl szolé
2011.évi CLXXXIX. torvény 132. § (4) bekezdése szerint a kormanyhivatal nem
vizsgalhatja feliil a mérlegeléssel hozott 6nkormanyzati dontések tartalmat. Tovabba a
bejelentésben leirt ,,utcai férumok”, lakossagi inditvanyok, polgarmesteri valaszlevelek
tartalmisaganak ellenérzésére szintén nincs jogszabalyi lehetéség. A kormanyhivatal
altal lefolytatott vizsgalat kizarélag a helyi o6nkormanyzat képvisel6-testilete
dontéseinek (a beadvanyban szereplé rendeletek és hatarozatok) jogszertségére
terjedhetett ki, azaz arra, hogy azok jogszabalyba titk6znek-e vagy sem. A helyi épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) készitése, illetve modositasa soran az
onkormanyzat igazgatasi teriileteinek ovezeti besorolasa - a jogszabalyok betartasaval -
az 6nkormanyzat diszkrecionalis jogkorébe tartozik. Erre tekintettel az 6nkormanyzat
belatasa szerint donthet arrél, hogy milyen Gvezetbe sorolja az érintett ingatlanokat,
tovabba szabadon hatiarozhat a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben
korabban elfogadott 6vezeti besorolas megvaltoztatasarol.

Szentendre Varos oOnkormanyzat Képvisel-testiletének a valtoztatasi tilalom
elrendelésérol szol6 35/2017. (IX. 15.) 6nkormanyzati rendeletével Gsszefiiggésben a
kormanyhivatal megallapitotta, hogy azt a képvisel6-testiilet a jogszabalyi el6irasoknak
megfelelen alkotta meg. Felhivta a bejelenté figyelmét, hogy a képvisel6-testiilet a
valtoztatasi tilalommal érintett tertlet vonatkozasaban hozhat olyan (hatarozatba
foglalt) dontést, amely a tervezett épitési szabalyzat moédositasat segiti el6. A
132/2018. (VIL.19.) KT. hatarozattal 6sszefiigeben a teleptilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § 9. pontja meghatarozza, hogy a
telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati
dontést el6segité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és
annak az épitett és természeti kérnyezettel vald viszonyat. A 15. § (1) bekezdés a)
pontja kimondja tovabba, hogy telepitési tanulmanytervet kell késziteni




telepiilésrendezési szerz6dés elkészitéséhez.

A teleptilésrendezési szerz6dés részletes szabalyairdl az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § rendelkezik. Ezen § rogziti,
hogy a teleptilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
teleptilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval. Rogziti tovabba, hogy a szerz6dés megkotése el6tt a
teleptilési onkormanyzat képvisel6-testilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett
telepitési tanulmanytervrél. Meghatarozza, hogy a szerz6dés targya lehet a) a telepitési
tanulmanyterv alapjan a teleptlésfejlesztési koncepcio, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégia és a telepuilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa, b) azon
egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak ba) el6feltételei - az érintett tertlet el6készitése, ennek
keretében a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitisa —
vagy bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -, és azok megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A kormanyhivatal megallapitotta, hogy a képvisel6-testilet hatarozataban a
jogszabalyoknak megfeleléen fogadta el a HESZ modositist megel6z6, el6készits
dokumentacioként a beruhazé altal készitett telepitési tanulmanytervet. A Korm.
rendelet 2. § 4a. pontja szerint kiemelt fejlesztési terillet egy adott fejlesztés
megvaldsitasa céljabol, képvisel6-testiileti dontésben valtozasra kijeldlt tertilet. A 32. §
(6) bekezdés c) pontja értelmében pedig a telepilésrendezési eszkéz egyeztetése
targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a teleptilésrendezési eszkoz készitése
vagy modositasa a képviselG-testillet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott tertleten, beruhazds megvaldsitasa miatt indokolt. A fentiek alapjan a
képvisel6-testiletnek kiemelt fejlesztési tertileten lehet6sége van targyalasos eljaras
lefolytatasara. A kormanyhivatal torvényességi feliigyeleti jogkorben megteendd
intézkedésre tehat nem talalt indokot.

A Szentendre Viros Onkormanyzata forgalomképtelen torzsvagyonat érinté
telekeserével és irodapark létesitésével sszefiiggésben kiildott bejelentésre az Allami
Szamvevdszék tajékoztatta a beadvanyozot, hogy a 2011. évi LXVI. torvény 3. § (2),
5.§ (2), 23. § (2) d) pontja szerint a tudomasara jutott adatokat, tényeket a folyamatban
1év6 ellendrzései keretében vagy ellenérzéseinek tervezése soran hasznositja.




